ZASADY ZAWIERANIA UMOW NAJMU | PARTYCYPACJI W KOSZTACH BUDOWY

LOKALI MIESZKALNYCH WCHODZACYCH W SKLAD ZASOBU NIERUCHOMOSCI

SIM SMS SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W JEDRZEJOWIE

Spotka SIM SMS Sp. z o.0. z siedzibg w Jedrzejowie w zwiazku z realizacjg inwestycji budowlanych w ramach
spotecznej inicjatywy mieszkaniowej, powolanej celem realizacji inwestycji budowlanych polegajacych na
budowie lokali mieszkalnych przeznaczonych dla najemcdw, przy wykorzystaniu partycypacji w kosztach
budowy.

Niniejszy dokument obejmujacy zasady zawierani umow najmu i partycypacji w kosztach budowy
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu nieruchomos$ci ma charakter informacyjny, nie moze stanowic¢
podstawy do wytaczania roszczen przeciwko SIM SMS Sp. z o.0., szczegdélowe postanowienia oraz obustronne
zobowigzania zostang ujete kazdorazowo w umowie najmu lokalu mieszkalnego, a takze w Umowie Partycypacji
w kosztach budowy lokali 0s6b, ktore beda najemcami zawieranych pomigedzy Najemcami, a SIM SMS Sp. z 0.0.

81.

Zrédia prawa

Zasady ujete w niniejszym dokumencie zostaly opracowane na podstawie przepisow:

1

Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 2224 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych
w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2158 z p6zn. zm.).

82.

Zasady Przydzialu Lokali Mieszkalnych

SIM SMS sp. z o.0. z siedziba w Jedrzejowie przydziela lokale mieszkalne zgodnie
z Lista Najemcow sporzadzong przez Gming — Wspodlnika spotki dla odpowiedniej inwestycji
realizowanej przez spotke, wedtug kolejnosci w niej okreslone;.

Podstawa do wpisu na List¢ Najemcow jest zlozenie uzupelionego  wniosku
o zawarcie Umowy Najmu Lokalu, spenienie kryteridow przydziatu, warunkéw ustawowych oraz
uzyskanie odpowiedniej liczby punktow, kwalifikujacej do wpisu na Liste Najemcow.

Lista Najemcow ma charakter informacyjny i nie stanowi podstawy roszczenia do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad zasobu nieruchomosci SIM SMS Sp. z o.0., ani tez
Umowy Partycypacji w kosztach budowy lokali 0s6b, ktore bedg najemcami.

83.
Uprawnieni do zawarcia Umowy Partycypacji

SIM SMS Sp. z 0.0. po opublikowaniu Listy Najemcow przedstawi potencjalnemu Najemcy warunki
partycypacji oraz umowe partycypacji w kosztach budowy lokali osob, ktore beda najemcami stanowigca
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podstawe do poOzniejszego zawarcia umowy najmu. Lista najemcow bedzie zakodowana numerami
identyfikacyjnymi ktére otrzymali mieszkancy przy sktadaniu wnioskow.

Partycypantem moze by¢ wylacznie osoba wpisana na List¢ Najemcow.

Partycypant moze zawrze¢ Umowe najmu Lokalu Mieszkalnego wyltacznie co do jednego Lokalu
Mieszkalnego, przyznanego w sposéb, o ktbrym mowa w § 2 powyze;.

84

Zasady Partycypacji w kosztach budowy lokali

Podstawg do zawarcia Umowy Partycypacji jest unormowanie wynikajace z art. 29a ustawy
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.
Wysoko$¢ kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu nie moze przekroczy¢ 30% kosztow budowy
tego lokalu.
Kwota partycypacji bedzie wniesiona w dwoch réwnych ratach
Termin wniesienia kwot partycypacji i ich wysoko$¢ beda wynika¢ z Umowy Partycypacji w kosztach
budowy lokali osob, ktore beda najemcami zawieranych pomigdzy Najemcami, a SIM SMS sp. z o.0.
Nie jest mozliwe przeniesienie ogétu praw i obowiazkoéw wynikajacych z Umowy Partycypacji na inna
osobe.
Rozliczenie partycypacji nastepuje na zasadach okre§lonych w zawartej miedzy najemca a SIM umowie
najmu:
1) uwzgledniajacej okresowe rozliczenie partycypacji;
2) uwzgledniajacej catkowite rozliczenie partycypacji albo
3) instytucjonalnego lokalu z dojéciem do wiasnosci, o ktorej mowa w art. 19k ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
uwzgledniajacej rozliczenie partycypacji.
W przypadku wygasniecia umowy najmu i oproznienia lokalu mieszkalnego, wptacona przez najemce
kwota podlega zwrotowi w terminie 6 miesi¢cy od dnia oproznienia lokalu.
Szczegdtowe zasady zwrotu partycypacji okresla¢ bedzie Umowa Partycypacji.

85.

Umowa Najmu lokalu mieszkalnego

Umowy Najmu lokalu mieszkalnego z zasobu nieruchomos$ci SIM SMS Sp. z 0.0. moze zosta¢ zawarta
z osobg znajdujaca sie na Liscie Najemcow (dalej: najemca), ktora spelnia nastepujace warunki:

1) Najemca zostat poinformowany o specyfikacji przydzielonego mu lokalu obejmujacej: metraz,
potozenie, uktad pomieszczen (rzut poziomy) i nie wnosi w tym zakresie zastrzezen;

2) Najemca akceptuje termin zawarcia umowy najmu oraz przewidywany termin przekazania
lokalu;

3) W dniu zawarcia umowy najmu lokalu:

a) Najemca oraz wszystkie osoby zgloszone przez nig do wspolnego zamieszkania
o$wiadczaja, ze najp6zniej w dniu objecia Lokalu nie beda posiadaé tytulu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego na terenie miejscowosci, w ktorej znajduje si¢ lokal
z zasobu nieruchomosci SIM SMS;

b) Sredni miesigczny dochéd gospodarstwa domowego najemcy, osiagniety w roku
kalendarzowym poprzedzajacym rok osiagniety w roku kalendarzowym
poprzedzajacym rok zawierania Umowy najmu Lokalu Mieszkalnego nie przekracza
gornego limitu dochodowego, okreslonego w art. 30 ustawy o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa;

¢) Najemca wplacit kaucje w wymaganej wysokosci,



d) Najemca begdacy Partycypantem, wptacit kwote partycypacji, o ktorej mowa
w §4.

Objecie lokalu z chwilg podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego pomigdzy najemca, a przedstawicielem
SIM SMS.
Protokot zdawczo-odbiorczy bedzie obejmowat stan techniczny oraz stopien zuzycia instalacji i urzadzen.
Protokot stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.
SIM SMS wypowiada umowe najmu z winy najemcy bez terminu wypowiedzenia
w przypadku ztozenia przez Najemcg nieprawdziwych o§wiadczen we wniosku.
SIM SMS wypowiada umowe najmu gdy Najemca uzyskat tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej
samej miejscowosci.
W przypadku wypowiedzenia umowy najmu z winy najemcy, kaucja nie podlega zwrotowi,
a Najemca w przypadku dalszego zajmowania lokalu obowigzany jest do zaptaty odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokalu za kazdy kolejny rozpoczety miesigc kalendarzowy,
w ktorym Najemca pozostaje we wladaniu mieszkania, w wysokosci dwukrotno$ci czynszu miesi¢cznego jaki
ptacilby gdyby umowa najmu nie zostala rozwigzana.
Kazdorazowe wypowiedzenie, lub rozwigzanie umowy najmu powoduje wykreslenie Najemcy z Listy
Najemcow.

86.

Nieprzystapienie do zawarcia umowy najmu

W przypadku nieprzystapienia do zawarcia Umowy najmu Lokalu we wskazanym przez SIM SMS terminie,
SIM SMS wyznaczy dodatkowy termin na zawarcie umowy, o ktérym najemca zostanie powiadomiony
listem poleconym, a w przypadku bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek SIM SMS Najemca
zostaje wykreslony z Listy Najemcow. Gmina moze w terminie 14 dni od wplynigcia wniosku uzupeic
List¢ Najemcow, a w przypadku bezskutecznego uptywu tego terminu prawo do uzupehienia Listy
Najemcow przystugiwac bedzie SIM SMS.

Nieobjecie Lokalu Mieszkalnego przez Najemce w terminie wyznaczonym przez SIM SMS powoduje
rozwigzanie umowy najmu lokalu oraz umowy partycypacji.

87.

Ogolne zasady Najmu Lokalu

Korzystanie z Lokalu Mieszkalnego jest odptatne, a Najemca jest zobowigzany do ptacenia Czynszu Najmu
w wysokosci ustalonej na zasadach okreslonych w art. 28 ustawie o spolecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa.

Stawka czynszu obejmuje koszty eksploatacji i remontéw budynkow oraz splate zobowigzan SIM SMS
zwigzanych z budows.

Najemca oprocz czynszu, o ktorym mowa powyzej ponosi takze oplaty z tytutu niepodlegajacych zwrotowi
lub refundacji kosztéw ponoszonych przez SIM SMS oraz kredytéw zaciagnietych na te cele:

1) instalacja i konserwacja instalacji odnawialnych zrodet energii;

2) realizacja przedsigwzigcia termomodernizacyjnego w rozumieniu mi. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21
listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontow oraz o centralnej ewidencji
emisyjnosci budynkdw;

3) realizacja inwestycji, kt6rej celem jest zapewnienie dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
lub jej poprawy, w rozumieniu ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczeg6lnymi potrzebami;

4) realizacja przedsiewziecia rewitalizacyjnego wpisanego na liste, o ktorej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5
lit. a ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, lub przedsigwzigcia rewitalizacyjnego
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zgodnego z charakterystyk4, o ktérej mowa mi w 15 ust. 1 pkt 5 lit. b tej ustawy i realizowanego na
obszarze rewitalizacji.
Najemca nie jest upowazniony do zawierania umoéw podnajmu, dzierzawy, uzyczenia
i innych umoéw dotyczacych udostgpnienia Lokalu Mieszkalnego osobom trzecim oraz nie jest upowazniony
do udostepniania Lokalu Mieszkalnego osobom trzecim w stosunku bezumownym, pod grozba
wypowiedzenia umowy najmu w trybie natychmiastowym.

88.

Kaucja zabezpieczajaca

Zawarcie Umowy najmu Lokalu Mieszkalnego jest uzaleznione od wplacenia przez Najemcy kaucji
zabezpieczajacej pokrycia zobowigzan przystugujacych SIM SMS wobec Najemcy W dniu oprdznienia
Lokalu, w szczeg6lnosci celem zaspokojenia roszczen odszkodowawczych.

Kaucja stanowi 6-krotnosc miesiecznego Czynszu Najmu za dany Lokal.

Kaucja podlega waloryzacji w przypadku zwigkszenia wysokosci czynszu poprzez doplate roznicy.

Zwrot kaucji nastepuje w kwocie jej ostatniej waloryzacji.

Kaucja zabezpiecza pokrycie naleznosci z tytulu najmu, istniejacych w dniu opréznienia Lokalu, w tym
w szczegdlnosci naleznosci z tytutu czynszu Najmu lub bezumownego korzystania z Lokalu, optat
zwigzanych z korzystaniem z Lokalu Mieszkalnego niezaleznych od SIM SMS w przypadku gdy Najemca
nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca ustug, oraz kosztow przywrocenia
Lokalu do stanu pierwotnego poprzez naprawe szkod wyrzadzonych w Lokalu oraz zuzycia elementow
wyposazenia Lokalu.

Kaucja podlega zwrotowi w terminie miesigca od dnia oproznienia lokalu, z zastrzezeniem prawa SIM SMS
do potracenia naleznosci zgodnie z §8 ust. 5.

W przypadku niepokrycia z kaucji wszystkich nalezno$ci powstatych na podstawie okolicznosci z §8 ust. 5,
SIM SMS przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowania od Najemcy na zasadach ogdlnych.

W przypadku wypowiedzenia umowy z winy Najemcy kaucja nie podlega zwrotowi.

89.

Wypowiedzenie umowy najmu

Umowa najmu Lokalu moze zosta¢ wypowiedziana przez SIM SMS w sytuacjach przewidzianych przepisami
prawa oraz w szczegolnosci:
1) W sytuacjach okreslonych w §5 ust. 4 oraz §5 ust. 5;
2) W sytuacjach przewidzianych w art. 11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;
3) W przypadkach i na zasadach przewidzianych w umowie najmu.

810.

Postanowienia koncowe

Niniejsze zasady obowiazuja od dnia ogloszenia .
Szczegdtowe zasady zawierania umow najmu i partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad zasobu nieruchomosci SIM SMS sp. z o0.0. z siedziba w Jedrzejowie okresla umowa



najmu lokalu mieszkalnego, a takze w Umowa Partycypacji w kosztach budowy lokali oséb, ktore beda
najemcami.
3. Zmiana zasad nast¢puje w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.



